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Introduccion

La Estadistica de viviendas declaradas en el IRPF esta basada en el apartado de Bienes
inmuebles de la declaracion anual del modelo de declaracion D-100 del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas que presentan todos aquellos contribuyentes en el Territorio
de Régimen Fiscal Comun.

El interés que en los Ultimos afios suscita el sector inmobiliario como consecuencia de la
elevada concentracion de demanda de arrendamiento como vivienda habitual en grandes
nucleos urbanos y la escasez de oferta en algunas zonas denominadas “tensionadas”, es la
razon por la que se incorpora a la informacion estadistica habitual una foto del mercado
inmobiliario residencial perteneciente a propietarios individuales.

Para entender como se incorpora la nueva informacién en la estadistica de viviendas es
necesaria la informacion de catastro que permite seleccionar exclusivamente las viviendas de
uso residencial propiedad de las personas fisicas declarantes de renta y las caracteristicas
de las viviendas que se utilizan para construir las dos variables mas relevantes: el valor
estadistico de precio medio de alquiler mensual y el porcentaje de rentabilidad bruta del
arrendamiento (cociente entre Ingresos de arrendamiento proporcionales a los dias en los
gue la vivienda ha estado alquilada y el valor de referencia en tanto por ciento).

El apartado de Bienes inmuebles de la declaracion de renta nos permite conocer el distinto
uso que los propietarios dan a sus viviendas (vivienda habitual, vivienda arrendada (como
habitual y otros) y vivienda a disposicion), asi como los rendimientos declarados y el tiempo
computado en cada uno de los usos. Es decir, existe informacion acerca de las
caracteristicas de los inmuebles (para calificarlos como residenciales), y de sus usos (para
diferenciar los inmuebles destinados a la vivienda habitual), tanto en el Catastro como en las
declaraciones de IRPF.
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Objetivos y contenido de la publicacion

Objetivos de la publicacion

Objetivo

La Estadistica de viviendas declaradas en el IRPF constituye una investigacion basada en
el apartado de Bienes inmuebles de la declaracion del modelo de declaraciéon D-100 del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. Para su elaboracion es fundamental la
informacion de catastro que permite seleccionar exclusivamente las viviendas de uso
residencial y las caracteristicas de las viviendas propiedad de las personas fisicas
declarantes de IRPF.

En efecto, de una parte, se incorporan ciertas variables generadas en la explotacion
estadistica que realiza la AEAT utilizando como fuente el apartado de bienes inmuebles de
las declaraciones del modelo D-100 y por otra la informacion de Catastro, que permite la
construccion del “Sistema estatal de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda
(SERPAVI)". Esto permite la construccion de las nuevas tablas en las que se facilita para
cada uso el valor de referencia medio, el valor catastral medio, la estimacion del precio medio
mensual del alquiler y el alquiler por metro cuadrado y mes de las viviendas, asi como el
porcentaje de rentabilidad, entre otras variables. De otra parte, se mantiene completo el
modulo de viviendas que ya formaba parte de la Estadistica de IRPF anual desde el ejercicio
2019, pero con tablas que permiten realizar la comparacion entre comunidades autbnomas.

Contenido de la publicacion

La publicacion esta integrada por la presente Metodologia y las Tablas Estadisticas.

La Metodologia proporciona el ambito poblacional y territorial de la estadistica, define las
variables que son objeto de explotacion y presenta las variables de clasificacion utilizadas.

Las Tablas Estadisticas presentan la informacion en dos bloques:

Bloque I: Viviendas por ubicacion del inmueble

En este bloque la unidad estadistica es la Vivienda con referencia catastral, presentando la
informacion por ubicacién del inmueble como una foto del parque total de viviendas de uso
residencial declaradas en el modelo 100. Un primer grupo de tablas presenta la distribucion
territorial segun uso principal por Comunidades Auténomas y provincias y otro grupo de
tablas, quizas el mas novedoso, presenta el precio medio mensual de las viviendas
arrendadas tanto de las arrendadas como vivienda habitual como las de con otra finalidad
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(turisticas, de temporada y otras); ademas se facilita la rentabilidad y el valor de referencia
medio, y cuenta con una desagregacion por municipios de mas de 20.000 habitantes y una
desagregaciéon aun mayor por cédigo postal para municipios con mas de 20.000 viviendas
arrendadas y 200 o mas en cada codigo postal. Todas las tablas vienen apoyadas por una
potente herramienta de visualizacion gréfica.

Se presentan dos grupos de tablas:

« Distribucion territorial de las viviendas

» Caracteristicas del precio y rentabilidad del alquiler de viviendas.
- Viviendas por Comunidad Auténoma y provincia
- Viviendas arrendadas en municipios mayores de 20.000 habitantes
- Vivienda habitual arrendada en municipios por cédigo postal

Bloque II: Viviendas por ubicacion del declarante

Este blogue se corresponde con el mdédulo de viviendas que desde el afio 2019 se venia
publicando en la Estadistica de IRPF. Consiste en una explotacion estadistica exhaustiva del
modulo de bienes inmuebles del modelo 100 filtrado por el uso residencial como vivienda,
gue es una calificacion catastral. Se realiza el estudio completo de estos inmuebles y a cada
uno se le asocian sus propietarios o usufructuarios a lo largo del ejercicio fiscal (solo la parte
gue corresponde a declarantes), asi como el reparto de usos distintos que haya tenido el
inmueble en el periodo de referencia, ya sea de forma simultdnea o de forma sucesiva. De
esta manera, en esta estadistica aparece el coOmputo del nimero de viviendas y también el
computo de un concepto nuevo denominado "nimero equivalente" en el que cada inmueble
aparece representado exclusivamente en la fraccion del mismo que resulta afectada a cada
finalidad. Para la identificacion de los inmuebles se han contado referencias catastrales
distintas y en el caso de que una vivienda no tuviera referencia catastral se usa el prorrateo
de las viviendas en funcion del porcentaje y tiempo de uso de la misma. Se presentan varias
tablas que permiten conocer la clasificacion de las viviendas segun los diferentes usos de la
misma a lo largo del ejercicio fiscal junto con las variables econdmicas mas relevantes
declaradas: la cuenta de resultados asociada a la actividad de arrendamiento en el caso de
las viviendas con parte arrendada, y la renta imputada en el caso de viviendas con parte a
disposicion de sus titulares. Ademas, se analiza la distribucion territorial de la titularidad de
las viviendas estudiadas y la distribucion territorial segun la ubicacion real de las mismas,
permitiendo asi conocer cuantas viviendas declaradas en una CA se encuentran en esa
misma CA o en otra diferente.

Se presentan tres grupos de tablas:

* Clasificacion de viviendas por domicilio del contribuyente:
- Clasificacion de viviendas segun su uso
- Viviendas con arrendamiento
- Viviendas con renta imputada
- Segun Comunidad Autébnoma de residencia del declarante en relacion con la
Comunidad auténoma de localizacién y uso de la vivienda.
» Cuenta de resultados de la Actividad de arrendamiento por Comunidad auténoma del
domicilio del contribuyente.
* Resumen Actividad de arrendamiento por Comunidad Auténoma y provincia de la
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ubicacién de la vivienda.
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Ambitos de referencia

Ambito poblacional

El marco poblacional esta constituido por las viviendas de uso residencial de todos aquellos
contribuyentes declarantes de IRPF en el ejercicio de referencia.

Ambito geografico

El ambito territorial desde la perspectiva del domicilio del contribuyente se encuentra limitado
por el Territorio de Régimen Fiscal Comun dado que los declarantes del modelo 100, no
incluyen a los contribuyentes domiciliados en los territorios forales.

En la perspectiva de la localizacion de los inmuebles solo se muestran los inmuebles
localizados en TRFC, si bien en el total desde la perspectiva del declarante aparecen
incluidos los inmuebles de cualquier territorio.

Ambito temporal

La presente explotacion comprende el total de declaraciones anuales del modelo de
declaracion D-100 correspondiente al ejercicio fiscal de devengo del impuesto.
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Variables de explotacidon y clasificacion

Variables de explotacion

Las variables de explotacion contenidas en esta estadistica se indican a continuacion.

Bloque | Viviendas por ubicacion del inmueble

En la tabla de Valor catastral y uso de las viviendas clasificadas por CCAA y provincia, las
variables de explotacién son:

 NUumero de viviendas con valor catastral:namero de viviendas que tienen valor
catastral

» Valor catastral medio:cociente entre el importe del valor catastral y el nUmero de
viviendas con valor catastral

* Numero de viviendas habituales: numero de viviendas con valor catastral con uso de la
vivienda igual a vivienda habitual del propietario

» Porcentaje de viviendas habituales: cociente entre el nUmero de viviendas habituales y
el numero de viviendas con valor catastral

» Valor catastral medio de las viviendas habituales:cociente entre el importe del valor
catastral y el nUmero de las viviendas con uso habituales

* Numero de viviendas arrendadas: numero de viviendas con valor catastral y con uso
de la vivienda igual a vivienda arrendada

» Porcentaje de viviendas arrendadas: cociente entre el nimero de viviendas arrendadas
y el nUmero de viviendas con valor catastral

» Valor catastral medio de las viviendas arrendadas:cociente entre el importe del valor
catastral y el nUmero de las viviendas con uso arrendadas

* Numero de viviendas a disposicion del titular: namero de viviendas con valor catastral
y con uso de la vivienda igual a vivienda a disposicion del titular

» Porcentaje de viviendas a disposicion del titular: cociente entre el nimero de
viviendas a disposicion del titular y el namero de viviendas con valor catastral

» Valor catastral medio de las viviendas a disposicién del titular:cociente entre el
importe del valor catastral y el nUmero de las viviendas con uso a disposicion del titular.

En el caso de las tablas de Caracteristicas del precio y rentabilidad del alquiler de viviendas,
las variables de explotacién son:

 NUumero de viviendas con valor catastral:namero de viviendas que tienen valor
catastral

* Numero de viviendas arrendadas: numero de viviendas con valor catastral y con uso
de la vivienda igual a vivienda arrendada

» Alquiler medio mensual: Son los ingresos elevados al afio divididos entre el nimero de
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viviendas, ademas se divide entre 12 meses para obtener una media mensual. Para
extrapolar la informacién al afio se tiene en cuenta el porcentaje de titularidad de la
vivienda y el tiempo de uso, y se eleva el valor como si el 100% de la vivienda hubiera
estado arrendada con esos ingresos todo el afio.

* Alquiler m2 mensual medio: para cada vivienda se calcula el cociente entre los ingresos
elevados al afio y los metros cuadrados de la vivienda. El alquiler medio en cada uno de
los @mbitos geograficos se calcula como la media aritmética del alquiler en cada una de
las viviendas comprendidas en ese ambito.

* M2 medios: para cada vivienda son los m2 obtenidos de la base de datos catastral. La
superficie media en cada uno de los A&mbitos geograficos se calcula como la media
aritmética de las superficies de cada una de las viviendas comprendidas en ese a&mbito.

» Dias de alquiler medios: para cada vivienda es el numero de dias en los que la vivienda
ha estado alquilada. Los dias de alquiler medios en cada uno de los ambitos geogréficos
se calculan como la media aritmética de los dias de alquiler de cada una de las viviendas
comprendidas en ese ambito.

» Valor de referencia medio: para cada vivienda es el valor de referencia obtenido de la
base de datos catastral. El valor de referencia medio en cada uno de los &mbitos
geograficos se calcula como la media aritmética del valor de referencia de cada una de
las viviendas comprendidas en ese ambito.

* Rentabilidad bruta: para cada vivienda es el porcentaje del cociente entre el alquiler
medio efectivo (es decir, el ingreso de los dias en los que realmente ha estado alquilado)
y el valor de referencia. La rentabilidad bruta media en cada uno de los ambitos
geograficos se calcula como la media aritmética de la rentabilidad bruta de cada una de
las viviendas comprendidas en ese ambito.

* Numero de viviendas a disposicion: numero de viviendas con valor catastral y con uso
de la vivienda a disposicion.

Bloque Il Viviendas por ubicacion del declarante o titular o
propietario

Antes de describir las variables de explotacién de este blogue es necesario indicar la
diferencia entre el computo de viviendas en el Total Nacional y por CA.

Si bien es cierto que cada vivienda es un bien raiz localizado en un territorio concreto, a lo
largo del ejercicio, los propietarios de cada vivienda, sin embargo, pueden ser residentes (y
por tanto declarantes) en territorios distintos al de la ubicacion fisica del inmueble, maxime en
los supuestos de viviendas a disposicion o arrendadas. En el andlisis del computo de las
viviendas en el TOTAL NACIONAL, la distinta residencia de los distintos posibles propietarios
no afecta ni al computo de la variable "namero de viviendas" ni al célculo de la variable
"numero de viviendas equivalentes" afectado por los porcentajes de titularidad y disfrute de
cada uso. En el andlisis de las viviendas de una COMUNIDAD AUTONOMA, se parte de la
informacion correspondiente a los declarantes de cada CA de forma independiente, y por
tanto, el mismo inmueble cuyos propietarios son declarantes en distintas CCAA, apareceran
computados en varias CCAA, y en cada una de ellas, la variable "nimero de viviendas
equivalente”, tendra un valor distinto ya que se afectara en cada caso por los porcentajes de
titularidad y disfrute del uso declarada por los contribuyentes de esa CA.
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Cuando se muestran las viviendas en el Total Nacional, se contabilizan las viviendas
independientemente del nimero de veces que sea declarada esa vivienda por los
declarantes y de la CA donde residan dichos declarantes, de tal manera que, por ejemplo, si
una vivienda es declarada por dos declarantes, el nUmero de viviendas es uno desde la
perspectiva del Total Nacional, en cambio al obtener la informacion por CA del declarante, si
los distintos declarantes que declaran la misma vivienda se encuentran en la misma CA, la
forma de proceder es igual al Total Nacional, pero si declaran en CCAA distintas, la vivienda
declarada aparece en tantas CCAA como figuren en las declaraciones, para acercarnos a
esta realidad se utiliza el nimero equivalente de viviendas.

Muchas de las tablas comparten variables de explotacién, asi pues, se describen las de la
tabla con mayor numero de variables:

» Total viviendas:numero de viviendas declaradas en el modelo

* Numero con valor catastral:numero de viviendas que tienen valor catastral

» Valor catastral:importe del valor catastral de las viviendas

» Valor catastral medio:cociente entre el importe del valor catastral y el nUmero de
viviendas con valor catastral

» Sin valor catastral:diferencia entre el nimero de viviendas y el nimero de viviendas de
los que se conoce el valor catastral

* Numero equivalente de viviendas a disposicion:Valor equivalente de viviendas a
disposicion: partes de viviendas cuyo uso es a disposicion de sus titulares

* % adisposicion:cociente entre el nUmero equivalente de viviendas a disposicién y el
namero de viviendas

* Renta imputada:importe de la renta inmobiliaria imputada de las viviendas con parte a
disposicion de sus titulares

 Numero equivalente de viviendas arrendadas:partes de viviendas cuyo uso es
arrendamiento

* % arrendadas:cociente entre el nimero equivalente de viviendas arrendadas y el nUmero
de viviendas

* Ingresos arrendamientos:importe de los ingresos integros computables de las viviendas
con parte arrendadas

» Gastos arrendamientos:importe del total de gastos deducibles, amortizacién del
inmueble y amortizacion del inmueble accesorio

* Rendimiento neto:rendimiento neto del capital inmobiliario.

* Rendimiento neto reducido:rendimiento neto reducido del capital inmobiliario, tras
aplicar la reduccion por arrendamiento en vivienda habitual.

Las variables de explotacion en la tabla de Cuentas de resultados de la actividad de
arrendamiento son:

* Numero equivalente:es el nUmero de viviendas prorrateadas con contenido en el importe
de la partida

* Importe:es el importe consignado en la partida de la declaracion o suma de partidas.

» Media:cociente entre el importe total de la partida y el nimero equivalente

En el caso de la tabla de Resumen Actividad de arrendamiento por Comunidad Auténoma y
provincia de la ubicacion de la vivienda, las variables de explotacion son:
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* Numero equivalente de viviendas arrendadas:numero de viviendas declaradas en el
modelo prorrateadas por el porcentaje de propiedad y periodo de tiempo de la vivienda
Cuyo uso es arrendamiento.

* Ingresos arrendamientos:importe de los ingresos integros computables de las viviendas
con parte arrendadas

» Gastos arrendamientos:importe del total de gastos deducibles, amortizacién del
inmueble y amortizacion del inmueble accesorio

* Rendimiento neto:rendimiento neto del capital inmobiliario

* Rendimiento neto reducido:rendimiento neto reducido del capital inmobiliario.

Variables de clasificacion

Variables de clasificacion del bloque |

USO DE LA VIVIENDA

En el blogue | las viviendas propiedad del titular o titulares de la declaracion, se han
clasificado en tres categorias principales:

* Vivienda habitual
* Viviendas arrendadas
» Viviendas a disposicion del titular

COMUNIDAD AUTONOMA DE UBICACION DE LA VIVIENDA

Las viviendas se clasifican ademas por la Comunidad Autébnoma de localizacién de la misma.
PROVINCIA DE UBICACION DE LA VIVIENDA

Las viviendas se clasifican ademas por la provincia de localizacién de la misma.

MUNICIPIO DE UBICACION DE LA VIVIENDA

Las viviendas se clasifican ademas por municipio de localizacion de la misma. Esta
informacion se encuentra disponible para los municipios de mas de 20.000 habitantes.

TRAMOS DE POBLACION

Se utiliza la siguiente clasificacion de los municipios mayores de 20.000 habitantes en
funcién del numero de habitantes censados segun el padrén revisado el 1 de enero del
ejercicio siguiente al ejercicio de referencia de la estadistica (Fuente: INE):

» De 20.001 habitantes a 50.000 habitantes

» De 50.001 habitantes a 100.000 habitantes
* De 100.001 habitantes a 500.000 habitantes
» Mas de 500.000 habitantes

CODIGO POSTAL DE UBICACION DE LA VIVIENDA
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Se detalla la informacién (circunscrita a los municipios con mas de 20.000 viviendas
arrendadas como vivienda habitual) de nimero de viviendas por uso y ademas la informacién
del precio y rentabilidad de las viviendas arrendadas. Se muestra la informacion para todos
los cédigos postales del municipio, siempre que estos tengan al menos 200 viviendas
arrendadas como habituales.

A los cadigos postales se les ha asociado un literal en funcion del nombre de los barrios de
los distritos méas conocidos integrados en cada cédigo postal. Hay que destacar que los
distritos municipales no tienen una correspondencia con los codigos postales y que, por
tanto, ésta es una denominacion que puede no resultar la mas adecuada en algunas zonas
(pocos ayuntamientos presentan sus mapas con codigos postales y denominaciones, si bien
esa informacion ha sido utilizada en todos los casos en que se ha dispuesto de ella).

VIVIENDA HABITUAL (SI/NO)
En el caso de mostrar el total de viviendas, tiene el siguiente significado:

» Vivienda habitual (Sl): incluye los conceptos de vivienda arrendada como vivienda
habitual descrito anteriormente y del total de viviendas que tiene uso habitual.

* Vivienda habitual (NO): incluye los conceptos de vivienda arrendada como vivienda no
habitual y del total de viviendas a disposicion.

Variables de clasificacion del bloque I

COMUNIDAD AUTONOMA DE RESIDENCIA DEL DECLARANTE

Desde el punto de vista territorial, la informacion se puede desagregar atendiendo a la
Comunidad Autonoma. La asignaciéon de la Comunidad Autbnoma se ha efectuado
atendiendo a la clave de la Comunidad Auténoma o de las ciudades autbnomas en la que
tuvo su residencia habitual en el ejercicio fiscal de devengo del impuesto, manifestada por el
contribuyente en la casilla al efecto de su declaracion.

USO DE LA VIVIENDA
En el blogue Il se diferencian usos mixtos de la vivienda calificada como habitual

» Con parte a disposicion: vivienda que ademas tiene el uso de a disposicion de sus
titulares Unicamente.

» Con parte arrendado: vivienda que ademas tiene el uso de arrendamiento Unicamente.

» Con parte afecto: vivienda que ademas tiene el uso de inmueble afecto a actividades
econdémicas Unicamente.

» En algun momento: viviendas que ademas del uso como vivienda habitual puede tener
cualquier combinacién distinta a las anteriores.

Viviendas arrendadas

Las viviendas que no se han calificado como "Vivienda habitual” seran viviendas arrendadas
si cualquiera de sus titulares tiene marcado como uso el arrendamiento. Estas viviendas
pueden ser, a su vez, arrendadas con el uso final de vivienda habitual de su arrendatario o
bien arrendadas con otra finalidad o uso por parte del arrendatario (no habitual), por ejemplo,
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turisticas o vacacionales.

Dentro de estas dos clasificaciones (habitual y no habitual) puede ocurrir que la vivienda
tenga un Unico uso o varios usos, de tal forma que se han clasificado de la siguiente manera:

» Uso exclusivo: aquellas viviendas que en el ejercicio de devengo han tenido Unicamente
el uso de arrendamiento.

» Con parte a disposicion: cuando la vivienda a lo largo del ejercicio ha tenido ademas del
uso de arrendamiento, el uso a disposicion de sus titulares.

» Con parte afecto: cuando la vivienda a lo largo del ejercicio ha tenido ademas del uso de
arrendamiento, el uso de inmueble afecto a actividades econémicas.

Viviendas a disposicién

Las viviendas que no se han calificado como "vivienda habitual” o "vivienda arrendada" se
integran en la categoria de "viviendas a disposicion”. Todas estas viviendas que se
encuentran a disposicién de sus titulares en el ejercicio, y producen rentas imputadas.

Esta variable USO se recalcula para cada CA pudiendo ocurrir en el caso de que la vivienda
tenga mas de un uso, que en el total la vivienda esté categorizada en un uso y en cada CA
es un uso diferente.

VIVIENDA HABITUAL (SI/NO) CON PARTE ARRENDADA

Forman parte de este colectivo todas las viviendas que tienen alguna parte de su uso
destinado al arrendamiento. La calificacion como vivienda habitual en este caso depende del
uso del propietario si se califica por uso como "vivienda habitual" y del uso del arrendatario si
la vivienda se califica por uso como "vivienda arrendada".

Esta clasificacion se puede obtener por la agrupacién de los siguientes tipos de viviendas
segun la clasificacion por usos de las mismas:

* Vivienda habitual (Sl): incluye los conceptos de vivienda habitual con parte arrendada y
de vivienda arrendada como vivienda habitual descritos anteriormente.
» Vivienda habitual (NO): incluye las viviendas arrendadas como otras viviendas.

Esta clasificacion se recalcula para cada CA
USO EXCLUSIVO (SI/NO) CON PARTE ARRENDADA

Al igual que el apartado anterior, esta variable surge agrupando los distintos conceptos de
usos de la vivienda:

» Uso exclusivo (Sl): incluye los conceptos de uso exclusivo de vivienda arrendada como
vivienda habitual y vivienda arrendada como otras viviendas, es decir, la vivienda no ha
tenido otros usos distintos en el afio.

» Uso exclusivo(NO): el resto de conceptos descritos anteriormente, esto es, cuando la
vivienda arrendada posee varios usos en el mismo ejercicio.
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Tabulacion de resultados

Esta formado por dos bloques:

VIVIENDAS POR UBICACION DEL INMUEBLE

1. VIVIENDAS POR UBICACION DEL INMUEBLE, en las que la distribucion geografica
hace referencia al lugar en el que esta localizada la vivienda. Este bloque tiene a su vez

dos apartados.
| Distribucion territorial de las viviendas

Que contiene la tabla:

» Valor catastral y uso de las viviendas clasificadas por CCAA y provincia: en esta tabla se
muestra el numero de viviendas con valor catastral y la media del valor catastral. Se
puede consultar esta informacion para el total y para cada uno de los usos de las
viviendas (vivienda habitual, arrendadas, a disposicion) afiadiéndose, en estos casos, el
porcentaje de viviendas por uso. Se muestra la informacién para cada una de las CCAAy
provincias.

Il Caracteristicas del precio y rentabilidad del alquiler de viviendas

En las tablas de este apartado las viviendas se circunscriben al colectivo de viviendas con
valor catastral arrendadas, ya sea como vivienda habitual o con otro uso. Se incluye
informacion de numero de viviendas, alquiler medio mensual, alquiler por m2 medio mensual,
m2 medios de la vivienda, dias de alquiler de la vivienda, valor de referencia medio de las
viviendas y rentabilidad bruta media. Desglosandose por CCAA y provincias. En el caso de
gue las viviendas no sean arrendadas como habitual ademas se facilita la informacion de las
viviendas a disposicion

Para cada una de las entidades geograficas se incorpora una tabla y un mapa EGEO:
* Rentabilidad y precios de alquiler por CCAA y provincia.
Se incluye el total de viviendas.

* Rentabilidad y precios de alquiler para municipios mayores de 20.000 habitantes:
Esta informacion se muestra para aquellos municipios que tienen una poblacién superior
a 20.000 habitantes.

» Detalle por cédigo postal para municipios con mas de 20.000 viviendas arrendadas
como vivienda habitual. Se muestra la informacion de los municipios con mas de 20.000
viviendas habituales arrendadas y que ademas en el cédigo postal tengan mas de 200

03/06/2026 - Metodologia Pagina 13



/“ Agencia Tributaria Tabulacion de resultados

viviendas habituales arrendadas.

VIVIENDAS POR UBICACION DEL DECLARANTE O
TITULAR O PROPIETARIO DEL INMUEBLE

1. VIVIENDAS POR UBICACION DEL DECLARANTE/TITULAR/PROPIETARIO DEL
INMUEBLE en las que la distribucion geogréafica hace referencia al lugar de residencia del
declarante del impuesto. Este bloque tiene a su vez dos apartados.

| Clasificacién de viviendas por domicilio del contribuyente

Clasificacion de viviendas segun su uso: Se clasifican las viviendas por las distintas
categorias segun el uso, y se presentan los principales datos econémicos de la parte de las
viviendas destinadas al uso de arrendadas y/o a disposicion, esto es, ingresos, gastos,
rendimiento neto y rendimiento neto reducido del capital inmobiliario para la parte arrendada,
y renta imputada para la parte a disposicion. También se proporciona el numero de viviendas,
ndmero de viviendas equivalentes, nimero de viviendas con valor catastral y sin valor
catastral por usos de la vivienda.

* Viviendas con arrendamiento: para las viviendas con parte arrendadas se proporciona,
para cada una de las CCAA, el nUmero equivalente de viviendas, los ingresos, gastos,
rendimiento neto y rendimiento neto reducido. Esta informacion se da para el total y en
funcion de si la vivienda es habitual o no.

* Viviendas con renta imputada: para las viviendas con parte a disposicion se proporciona,
para cada una de las CCAA, el nUmero equivalente de viviendas a disposicion, la renta
imputada, la renta imputada media y el valor catastral medio. Ademas, se puede consultar
la informacién en funcion de si es 0 no vivienda habitual.

* Segun Comunidad Auténoma de residencia del declarante en relacion con la CA de
ubicacién de la vivienda y uso de la vivienda por el declarante: esta tabla proporciona, por
un lado, el nimero de viviendas totales por CA de residencia del declarante y por otro, el
porcentaje de viviendas que se encuentran ubicadas en la misma CA de residencia del
declarante o en otra Comunidad distinta. Esta informacion ademas se puede consultar
segun el uso de vivienda, esto es, vivienda habitual, arrendadas y a disposicion.

Il Cuenta de resultados de la Actividad de arrendamiento por Comunidad autbnoma del
domicilio del contribuyente

» Cuenta de resultados de la actividad de arrendamiento por CCAA del domicilio del
contribuyente: para las viviendas con parte arrendadas se proporciona las principales
variables econdémicas del modelo como son: total de ingresos integros computables, total
de gastos deducibles y su detalle, amortizacién del inmueble, amortizacion del inmueble
accesorio, rendimiento neto, reducciones, rendimiento minimo computable en caso de
parentesco y rendimiento neto reducido del capital inmobiliario desglosando ademas el
positivo y negativo. Para todas estas variables se proporciona el nimero equivalente.
Ademas, esta informacién se proporciona clasificada segun si la vivienda con parte
arrendada es habitual, es decir, es arrendada como vivienda habitual o es una vivienda
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habitual que ademas en el afio ha tenido el uso de arrendada y vivienda no habitual que
son las viviendas arrendadas como otras viviendas. Atendiendo a los usos Unicos o no de
la vivienda en el periodo estudiado, también se clasifican con uso exclusivo como
vivienda arrendada ya sea habitual u otras viviendas, y uso no exclusivo, que es el resto
de casos que pueden darse en una vivienda con parte arrendada.

Il Resumen Actividad de arrendamiento por Comunidad auténomay provincia de la
ubicacién de la vivienda

* Resumen Actividad de arrendamiento por Comunidad auténoma y provincia de la
ubicacion de la vivienda: para las viviendas con parte arrendadas se proporciona, para
cada una de las CCAA, el numero equivalente de viviendas, los ingresos, gastos,
rendimiento neto y rendimiento neto reducido. Esta informacion se da para el total y en
funcion de si la vivienda es habitual o no.
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ANEXOS

ANEXO: CUENTA DE RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO (11 KB -
xlsx )
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MODELOS

Modelo 100 2023 (1352 KB - pdf )
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Preguntas frecuentes

¢, Qué es?

La Estadistica de viviendas declaradas en el IRPF esta basada en el apartado de Bienes
inmuebles de la declaracion anual del modelo de declaracion D-100 del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas que presentan todos aquellos contribuyentes en el Territorio
de Régimen Fiscal Comun, incorporando informacién del Catastro, para incorporar las
variables propias de la vivienda como m2, ubicacion

¢.,De donde se obtiene la informacion?

Para su elaboracion se utilizan dos fuentes de informacion, de una parte, incorpora ciertas
variables generadas en la explotacion estadistica que realiza la AEAT utilizando como fuente
el apartado de bienes inmuebles de las declaraciones del modelo D-100 y por otra la
informacion de Catastro, que permite la construccién del “Sistema estatal de indices de
referencia del precio del alquiler de vivienda (SERPAVI)”.

¢, Qué tipo de viviendas se estudian en esta estadistica?

Unicamente se estudian las viviendas de uso residencial declaradas en el modelo. Se
considera que no tienen esa condicion las viviendas totalmente afectas a una actividad
econdmica, de tal forma que si la vivienda esta afecta totalmente a actividad econémica no
estd incluida en esta estadistica. Respecto a los otros usos de las viviendas, cada vivienda
se clasifica en una de las siguientes categorias:

» Viviendas habituales: aquellas que tienen algin uso de vivienda habitual a lo largo del
ejercicio.

» Viviendas arrendadas: aquellas que, sin ser viviendas habituales de sus propietarios a lo
largo del ejercicio, se destinan en algin momento a la obtencion de rentas derivadas de la
actividad de arrendamiento inmobiliario, ya sean para ser utilizadas como vivienda
habitual del arrendatario o bien con otras finalidades de uso: por temporada, como
residencia de estudiantes, residencia para trabajadores desplazados o como uso turistico,
etc...

» Viviendas a disposicion de sus titulares, sera generalmente una segunda residencia, pero
puede ser una vivienda vacia sin ningun uso.

¢,Cudl es el motivo por el que hay varios usos en una vivienda?

En las declaraciones de IRPF, se hace constar la titularidad y el uso de cada inmueble a lo
largo de todo el periodo impositivo, % de propiedad o usufructo, y nimero de dias destinado
a cada finalidad.
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Son numerosos los casos de multiples usos de la vivienda. Estos pueden derivar de la
copropiedad del inmueble durante los mismos dias, lo que puede ocasionar que el mismo
inmueble para un propietario sea su vivienda y otro ceda su parte en arrendamiento o la
mantenga a su disposicion; también puede derivar de la transmision de la titularidad de un
inmueble a lo largo del ejercicio, o derivar de un cambio de uso del mismo inmueble por el
mismo propietario en dias distintos del afio, etc...

La vivienda se configura como unidad de analisis en esta parte de la estadistica,
calificAndose en funcién de todas las circunstancias que se refieran a la misma en el conjunto
de las declaraciones y los declarantes de IRPF del ejercicio.

Entonces, si unavivienda tiene multiples usos ¢Qué ocurre si los
declarantes residen en CCAA distintas?

La calificacion de las viviendas se realiza en varios bloques. Hay una calificacion global para
las viviendas en funcién de los usos en todo el territorio nacional y, ademas, se realiza una
calificacion, en términos mas restrictivos, en el ambito de cada CA, segun las viviendas
correspondientes a sus declarantes y los usos que los mismos reflejen en sus declaraciones.

En el caso de los mdltiples usos, si uno de los declarantes, propietario parcial de una
vivienda, reside en una CA, y otro propietario parcial de la misma vivienda, que sea
arrendador de su parte, reside en otra CA, la misma vivienda figurara en el Total Nacional
como vivienda habitual y arrendada, y, en una CA, figurara como vivienda habitual, y en la
otra CA, figurara como vivienda arrendada.

¢, Qué relacion hay entre el céalculo del numero de viviendas equivalentes
en el mdédulo por declarante de la estadistica de IRPF y esta estadistica de
viviendas declaradas en el IRPF?

Es el mismo concepto, en ambos casos hace referencia al porcentaje de propiedad y el
periodo de tiempo en que la vivienda se dedica a cada uso.

¢, Qué diferencias existen entre el valor catastral y el valor de referencia de
los inmuebles?

El valor catastral de los inmuebles se actualiza, en su caso, por las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado, y sirve de base imponible al Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Su
revision se produce, en el caso de inmuebles urbanos, en el marco de procedimientos de
valoracion colectiva.

El valor de referencia de los inmuebles se determina afio a afo, de forma simultanea en
todos los municipios, y servira para la determinacion de la base imponible a los Impuestos
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y sobre Sucesiones y
Donaciones.

¢, Como se obtiene la rentabilidad bruta? ¢Qué ingresos se tiene en
cuenta?
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La rentabilidad bruta se obtiene a partir de los ingresos de arrendamiento efectivos en
relacion al valor de referencia. Para el calculo de la rentabilidad bruta los ingresos son
proporcionales al numero de dias en que la vivienda ha estado arrendada. Sin embargo, para
el célculo del alquiler medio mensual, se elevan los ingresos como si hubiera estado
alquilada todo el afio y luego se divide entre 12 para obtener datos mensuales.

¢, Como se obtienen los valores medios en cada ambito geografico?

Los valores medios (alquiler m2, m2, dias de alquiler, valor de referencia, rentabilidad bruta)
en cada uno de los ambitos geograficos se calculan como la media aritmética de esos
valores para cada una de las viviendas comprendidas en ese ambito. Esta forma de célculo
supone que no exista una equivalencia exacta entre los valores publicados y los que se
puedan obtener con formulas. Asi, por ejemplo, el alquiler m2 mensual publicado no puede
coincidir con un alquiler m2 mensual que se calcule como cociente del alquiler medio
mensual y los m2 medios.
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Glosario de abreviaturas

1. pdf: Archivo pdf

2. xIsx: Hoja de célculo
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